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Zdvojndsobeni poplatkd na katastru

bylo sou¢dsti viddniho ndvrhu dafového
balicku. V prosinci jesté svitla nadéje, ze
ke zvySeni poplatk( na katastru nedojde,
protoZe Sendt zdkon zamitl. Snémovna
nésledné Sendt jesté v prosinci pfehlaso-
vala a zékon tak plati.  Vice ¢téte na str. 6

Obchod s nemovitostmi se nezastavi

v Zddném roénim obdobi. Pokud chystdte
prodej nemovitosti v zimé, nezanedbejte
homestaging. | prazdny dim muze Idkat
nové maijitele, nabidnout jim nové moznos-
ti a zapGsobit atmosférou. A mGze byt jiny
a zajimavéjsinez v Igt. Vice ctéte na str. 9

Nasli jste si nemovitost, kferd se vam libi,
ale vdzne na ni exekuce. | kdyZ obecné
prdvnici koupi nemovitosti v exekuci ne-
doporucuiji, mGzete mit sv{ij vazny dlvod,
pro¢ chcete koupit prdvé ji. Pokud se
pfipravite na zdlouhavé jedndni, mize
se vase tfransakce nakonec i vyplatit.
Prvnim a zdkladnim krokem pred koupi
nemovifosti je nejen prohlidka samotné
nemovitosti, ale pfedevsim ndhled do
katastru nemovitosti. Jen z listu viast-
nictvi zjistite, zda na nemovifosti vznou
néjaké zdvazky, plomby, ¢i dokonce
exekuce. Vice ¢téte na str. 11



HYPOTEKY BEZ STAROSTI

Porovnani 14 bank a 4 stavebnich spofitelen.
Doporuceni 3 nejvhodnejSich feSent.
Zpracovani podkladd ke schvalenf dveéru.
Asistence po celou dobu splaceni. Vse bezplatne

GOLEMFINANCE

Sluzby hypotecniho maklére

www.golemfinance.cz
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Milé &tendiky, mili Etendi,

asi s napétim ocekdvdte, jak o nakonec
dopadne se zékonem o realitnim zprosttedkovd-
ni. Jeho vznik frval déle, nez mnozi pfedpokladali
a s jeho Ucinnosti fo vypadd velmi podobné. Sko-
ro by se dalo fict, Ze ne vSe bylo fédné domysle-
no. To ale nic neméni na fom, Ze s jeho uvedenim
do praxe mizeme letos pocitat. Mnoho makIéf
tedy zadind fesif, co vée se pro né zméni. Ti, kfefi
plsobi na realitnim trhu delsi dobu, si ovéem téz-
kou hlavu nedélaji. Spifiuji podminky fiileté praxe
azména Zivnosti na pfislusném magistrétu se
nejevi faké jako velkd prekdzka. Jedinou zdlezi-
tosti, kterou bude muset realitni maklér nové spl-
nit, je zakonné pojisténi odpovédnosti za Skody.
Vé&t§i zména nastane pravdépodobné pro Klienty

Jak to dopadne se zakonem o realitnim zprostfedkovani?

realifnich kanceldfi,
ktefi uZ budou muset
mit s realitni kanceldri
sepsdnu smlouvu

0 zprosttedkovani
prodeje ¢i prondjmu
nemovitosti. V tomto
bodé Ize soucasné
predpokiddat, Ze mlze
dojit k Gpravé. Vzdyt novy ob&ansky zdkonik
tvrdi, Ze Ustni dohoda je také dohoda. Vé&fim, Ze
nakonec vie dopadne dobfe a na frhu budou

i naddle fungovat také rodinné realitni kanceldre
s mnohaletou praxi jejiz majitelé se nového
realitniho zdkona mnohdy obdvali.

» Lucie Mazd¢ovd

Zaregistrujte se jeste dnes
a dostavejte nas mésicnik diiv nez ostatni

www.realitycechy.cz/magazin realitycechy
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Libor Ostatek (Golem Finance)

S porizenim nemovitosti je spojena celd tada vedlejsich ndkladii a zvysent poplatku
za vklad tuto ndrocnost bohuzel jesté navysi. S digitalizact stdtni sprdvy bych spise
ocekdval sniZovdni podobnych poplatkii, a ne jejich zvysovdni.

Ceny byt jsou jiZ o polovinu vySe, neZ byly v roce 2008

FINANCE.CZ / 30. 12. 2019 (krdceno)

V zG¥ 2008 se dal v Ceské republice pofidit byt
kategorie 1+1 za prdmérnou cenu 1 253 507 K¢.
Stacilo 11 let a primérnd cena se zvySilana 1739
429 K¢ (+38,77 %). Nutno podotknout, Ze jsme

a»«.;-;- realitycechy

mezi lety 2009-2014 prosli silnou ekonomikou

recesi. Ta sice ceny bydleni sniZilg, ale ndsledné
doslo k opétovnému rlstu cen. Vyrazné zdrazily
také byty 3+1, které voli nejcastéji mladé rodiny,”
fikd Michal Pich, maijitel portdlu RealityCechy.cz.
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Pronajimate nebo prodévéte t?

A nejen sousedy. Pravo na informace podle ob-
canského zakoniku maji také organy SVJ a ve-

deni druzstva. Sousedé vam prodej nemovitos-
ti mohou znacné zkomplikovat. Mimo jiné takeé

diky predkupnimu pravu v pripadé, Ze prodava-
te byt s prislusenstvim v osobnim vlastnictvi.

Jsou lidé, ktefi prosté Skodf za kazdou cenu. Jestlize mdte rodinny dim, moZnd soused bude
brdnit vaSemu prodeji, protoZe by chtél diim koupit sém. Nebo vds nemd rdd. Nebo je prosté ,takovd
povaha”. Ne vSichni preji druhym to nejlepsi. Jiz mnoho prodej nemovitosti bylo zmareno Spatnym
chovdnim soused(. Sta¢i, kdyZ potencidini kupci uvidi na vedlej$im dvore desitky pst v ohradé, nebo
tfeba zmét Zeleza a vraky starych aut. Uz se zacnou rozmyslet, v jakém prostedi budou Zit. A vés ddim
pritom mdze byt vySperkovany sebevice. Sousedy si Casto nevybirdme, a proto je lepsi je v pipadé
prodeje slusné informovat o svém zdméru a snaZit se s nimi vyjit. Pokud projevi zdjem o nemovitost,
miZete jim ji nabidnout. Ale také nemusite. V bytovém domé naopak mize prodeji pomoci, pokud
sousedé pfi osloveni kupcem nemovitost a jeji spravu pochvdli.

To v8ak neplati v piipadé prodeje bytu v bytovém domé, jehoZ soucdsti je napiiklad gardz nebo
sklep. Od ledna 2018 plati, Ze pokud proddvdte byt s prostorem, ktery je tzv. ,samostatné vymezenou
jednotkou s vice viastniky”, musite pisemné nabidnout pfedmétny prostor ostatnim spoluviastnikdm.
Plati to zviasté pro gardZové stdni ¢i sklep v novéjsich developerskych projektech, kde jsou tyto
prostory souc¢dsti podilu na spoleénych ¢dstech domu &i pozemku, a ne souc¢dsti nebo pfislusenstvim
bytu. Jak fo je, Ize zjistit v katastru nemovitosti. Funguje to tak, Ze pokud najdete kupce, musite nejprve
pisemné nabidnout prostor véem ostatnim maijitellim byt v domé a teprve po jejich odmitnuti Ize
prostor prodat. Jestlize o néj projevi zdjem jeden z majitelli, musite mu jej prodat. Potencidini kupec
pak md na vybér: koupit byt bez tohoto prostoru — a zfejmé bude chtit slevu, nebo byt nekoupit viibec.

JestliZe jste prodali byt v osobnim viastnictvi, je pouze slusnosti, ne povinnosti, ozndmit vyboru SVJ,
Ze jste byt prodal. Ostatni je na novém viastnikovi. Ten musi ozndmit SVJ, Ze se stal viastnikem a kolik
osob bude mit v byté domdcnost. Viastnik je vSak faké povinen ozndmit, Ze byt pfenechal do uzivéni
jiné osobé.

Zde byvd ¢asty kdmen Grazu. Mnoho viastnik( si oprdvnéné stézuje, Ze néktefi spoluviastnici
pronajimaii byty, aniz by oznamovali vyboru SVJ nebo sprévci, kdo md byt pronajaty a kolik
osob v domé bydli. Pak se ¢asto stdvd, Ze poplatky za spoleéné prostory, Gklid a dalsi
sluzby plati viastnik za jednu osobu. Ov8em pfitom v byté bydli vice osob. Nebo se fam
stfidaiji v rdmci rdznych krdtkodobych prondjmd. Na coz ostatni spoluvlastnici dopldceji.
Vlastnik tak neplni svou zdkonnou povinnost a mdZe byt postizen pokutou. Viastnik
jednotky je tofiZ sice oprdvnén pronajmout byt jakékoli osobé bez souhlasu orgdn(i
SVJ. OvSem je jeho povinnosti podle ob&anského zdkoniku ozndmit, kdo ma byt
v prondjmu a kolik osob tam bydli.

U druzstevniho bytu je situace jind. Byt patii druzstvu, vy jste pouze jeho uZivatelem.
Druzstvo si tedy mize stanovit podminky, za jakych Ize byt pronajmout. Ob&ansky
zAkonik umoZiiuje ndjemci ddt ffeti osobé do podndjmu ¢dst bytu, pokud ndjemce v byté
sdm trvale bydli, i bez souhlasu pronajimatele. Zde se v8ak jednd o fzv. podprondjem.
Pokud byste chtéli pronajmout cely byt, miiZete tak ucinit pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele, tedy druzstva. Souéasné si mlze druzstvo urcit podminky prondjmu. Véetné
pripadného poplatku, ktery bude druzstevnik z prondjmu druzstvu hradit.

Promluvit si se sousedy o zdméru prodat nemovitost miZze byt praktické, abyste predesli
pfipadnym komplikacim pfi prodeji. Informovat orgény SVJ &i druZstva o prodeji bytové jednotky
(nebo pfevodu druzstevniho podilu) je sluSnosti. V pfipadé prondjmu pak povinnosti, kterou je ffeba

dodrzet. Jindra Svitdkovd o ] j B B . ] . o L o j o
Jestlize jste prodali byt v osobnim viastnictvi, je pouze slusnosti, ne povinnosti, oznamit vyboru SVJ, ze jste byt prodal. Ostarni je na novem vIastnikovi. Foto redakce
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5 nejcastéjsich otazek k 100% zdrazeni poplatku
za vklad do _atastru ne
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Zvyseni poplatku se tykd navrhd na vklad ,oodanych pocinaje 1. /ednem 2020. Foto redakce

Zdvojnasobeni poplatkl na katastru bylo soucasti vlddniho ndvrhu danového balicku.
V prosinci jeSté svitla nadéje, Ze ke zvySeni poplatk( na katastru nedojde, protoZe Senat
zakon zamitl. Snémovna nasledné Senat jesté v prosinci prehlasovala a zakon tak plati.

POPLATKY

d 1. ledna 2020 tak doslo k zdvojndsobeni

poplatkd za vklad na katasfru nemovitosti

z pdvodniho 1 000 KE na dvojndisobek —

2000 K¢. Co to bude znamenat pro zdjemce
o viastni bydleni?

Ceho se zvyseni tykd?

Zdvojndsobeni poplatku ze souéasnych 1 na 2
tis. K¢ se tykd vklad( na katastr nemovitosti. Bézny
ob¢an nové uhradi vice za vklad viastnického prdva
(vklad kupni, darovaci, sménné smlouvy), za vklad
vécného bfemene, prdva stavby &i predkupniho pré-
va. Klient s hypotékou si faké pfiplati za vklad zdstav-
niho prdva, zdkazu zcizeni ¢i zatizeni (pokud banka
tyto instrumenty po klientovi nad rdmec zdstavniho
prdva pozaduje). V praxi jsou vSak nastésti soucdsti
jedné zdstavni smlouvy, tedy jednoho ndvrhu na
vklad a jednoho poplatku.

Vkladem se zapisuje faké zména &i zanik uvede-
nych prdv. V praxi to znamend, Ze obéan uhradi vy$si
poplatek napf. za vklad dohody o zruSeni vécného
bfemene nebo kvitance banky potvrzujici zénik
zGstavniho préva po splaceni hypotéky. Pro Gplnost,
zGkon zdvojndsobil také maximdini vysi poplatku za
poddni vice ndvrhi na vklad soucasné na 20 000
K¢E. Doslo také ke zdvojndsobeni poplatku za pfijatf
UpIného znénf prohldSeni o rozdéleni domu na bytové

jednotky do sbirky listin a dohody spoluvlastnik(i
0 spravé nemovité véci z 500 K& na 1 000 KE.

Odkdy dochazi
ke zvySeni poplatku?

ZvySeni poplatku se tykd ndvrhil na vklad podanych
pocinaje 1.lednem 2020. Pokud mél klient kupni smiou-
vu uzavienu jiz v roce 2019, zélezi na tom, kdy byl ndvrh
na vklad kupni smlouvy poddn. Pokud fo Klient stihl do
konce roku 2019, hradi poplatek 1 tis. K&, i kdyZ katastr
0 vkladu do 1. ledna 2020 nerozhodl. Pokud ndvrh na
vklad poddvéd az v roce 2020, uhradi jiz 2.000 Ké.

O kolik zaplatim vic
pii pofizovani hypotéky?

V souvislosti s vyfizenim Gvéru na bydleni musi
klient nové poéitat s 2 000 K& navic. 2 000 KE klient
zaplati za ,zavkladovdni” zGstavniho prava k ne-
movitosti ve prospéch banky a dalsi 2 000 za vklad
vlastnického prdva ke kupované nemovitosti. Dfive by
tato operace vysla na 2 000 K&, nyni je to 4 000 K¢&.

Refinancovdni bude také o 2 000 K¢ drazsi, protozZe
musf navic dojit k vymazu zdstavniho préva plvodni
banky, ktery se rovnéZ provddi vkladem. Na 6 000 K¢
se vySplhaji néklady na katastru pfi koupi zastavené
nemovitosti, v fomto pfipadé budou celkové ndklady
na vklad éinit 6 000 K¢ oproti pdvodnim 3 000 K¢E. Za-
vkladovdvat se bude kupni smlouva, zéstavni smlouva

nové banky a vymaz zdstavniho préva véznouciho na
kupované nemovitosti. ZdraZeni se dotkne i stdvajicich
klientt. Po splaceni hypotéky md samoziejmé klient
zdjem o vymaz zdstavniho prdva, k ftomu mu banka
vystavi potvrzeni, k vymazu je vSak i v fomto pfipadé
nutny vklad na katastru a Ghrada poplatku.

Pro¢ doslo k narustu poplatku?

VIdda tuto zménu obhaijuje inflaci a vySsi administ-
rativni ndroGnosti pii sprdvé a ochrané nemovifosti. Na-
posledy se vySe poplatku ménila v roce 2012 z 500 na
1000 K&. Na piisti rok se pocitd s tim, Ze prijmy z vybéru
tohoto poplatku vzrostou 0 695 milionG korun.

Ma zvySeni poplatku smys|?

S ohledem na stévaijici nedostupnost bydleni bychom
ocekdvali, Ze stdt bude premyslet, jak viastni bydleni
lidem usnadnit a ndklady na jeho pofizeni redukovat.
ZvySeni poplatku za vklad od katastru je vSak pravym
opakem. Jednd se o pausdini poplatek, ktery mdze
byt vyznamny u osob s niZ&imi pfjmy, nizkou kupni
cenou a Uvérem, @ samoziejmé nevyznamny u 0sob
s nadstandardnimi prijmy ¢i obraty. S pofizenim nemo-
vitosti je spojena celd fada vedlejsich ndkladd a zvySent
poplatku za vklad tuto ndroénost bohuZel jesté navysi.

S digitalizaci stétni sprdvy bych spiSe o&ekdaval snizovani
podobnych poplatkl a ne jejich zvySovdni” fikd Libor
Ostafek, fedifel makléfské » Lubos Svacina
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- Odpovédnost za vady
- nemovitosti neni zaruka

PFi koupi nemovitosti mate podle
zakona moZnost pét let reklamovat
skryté vady. Oviem zaruka za vady na
nemovitosti je néco jiného. Pozor na
zaménu téchto pojma.

Zaruka je kratsi a nékdy
nemusi byt poskytnuta

Pokud si nechdte postavit &i zrekonstruovat byt &i
dlim, vétsinou prdce provddi stavebni firma na tzv.
smiouvu o dilo. A prdvé to je ddlezity faktf, z néhoz
se odvozuje zGruka. Pokud vdm tedy postavi ddim
na miru v rdmci takové smlouvy, zéruéni doba je
podle ob&anského zdkona ffi roky. Jestlize se jednd
o rekonstrukce nebo stavebni Gpravy, musi firma
poskytnout zdruku na své préce v minimdini déice
18 mésicd.

JestliZe si koupite novy byt, developefi nemaji
povinnost poskytnout zaruku. OvSem protoZe se
v minulosti vedly rGizné pravni spory, vétsina jich
zAruku poskytuje v délce dva aZ tfi roky.

Jiné fo je, pokud kupujete nemovitost od
predchdzejiciho viastnika - fyzické osoby. Ta neni
povinna zéruku poskytnout. Kupujici si ji musi s pro-
ddvajicim ve smlouvé vyslovné dohodnout. Pokud
tak neucini, nemGze pak vady, které se projevi,

v zGruéni Ih(té reklamovat.

Zaruka se vztahuje na vice vad

Zdruka vzfahuje na mnohem Sirsi okruh vad nez
pétiletd odpovédnost za skryté vady na nemovitosti.
Vztahuje se také na vady, které béhem zdruéni doby
teprve vzniknou. Proddvaijici totiz kupujicimu ruci
v rdmci zaruky za to, Ze si nemovitost po uréitou
dobu uchovd viastnosti, které méla pfi prodeji. A tak
zdroven garantuje kupujicimu, Ze nemovitost bude
po stanovenou dobu bez vad. Mohou to byt i zdan-
livé drobnosti, jejichZ ndprava véak miize i citelné
zasdhnout do rozpo¢tu nového viastnika. Pati sem
tfeba porucha bojleru, kotle na Gstfedni topeni,

i freba oby&ejny kapajici kohoutek. A novy viastnik
nemd@ povinnost prokazovat, kdy vada vznikla.

Zaruka a odpovédnost
se vzajemné nevylucuje

| kdyZ zAruéni dobu s proddvajicim ve smlouvé ne-
domluvite, pétiletd Ihiita odpovédnosti za skryté vady
plati. Jen rozsah pinénije trochu jiny nez v pripadé
zGruky. Proto je tfeba, aby si kupujici peclivé prohlédl
nemovitost, a také peclivé prostudoval kupni smlou-
vu. Kdyz se vém pdr mésictl po nastéhovani rozbije
napfiklad klimatizace, je pravdépodobnost, Ze se na
tuto poruchu nebude vztahovat pétiletd odpovédnost
za skryté vady, ale jeji oprava miize byt predmétem
smiuvni zdruky. » Jindra Svitdkovd
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Ceské byty nyni

vice nakupuiji investofi
ze zapadu.

Zajem vychodu ochladl.

Narodnostni sloZeni zahranicnich zajemctl o Ceské rezidencni
nemovitosti proslo v poslednim obdobi vyraznou proménou.
Podle analyzy realitni a developerské skupiny Lekvi Group
doslo k poklesu zajmu kupct z Ruska a dalSich ruskojazy¢nych
zemi. Oproti tomu se objevil mirny nar(ist investort ze zapad-
ni Evropy, Izraele nebo USA. Tento trend ovlivnil pfedevsim
politicky a socioekonomicky vyvoj v danych zemich a stabilita
a dobra bezpeénostni situace v Ceské republice. Do vyvoje na
Ceském realitnim trhu navic postupné zasahly i dalsi faktory:
zvysena poptavka tuzemskych investoru po viastnim bydleni
nebo poftizeni investicniho bytu a s tim souvisejici rdst cen
novych bytl. Kone¢nym dlsledkem je, Ze celkovy podil zahra-
nicnich zadjemcu na eském rezidenénim trhu klesa. Aktualné
si pofizuji méné nez 20 % novych bytd podle typu projektu

a lokality.

Pocéet zahraniénich kupct
na ¢eském rezidenénim trhu klesa

Ceskd republika je povaZovéna za ostrivek ekonomické stability a bezpedi
v srdci Evropy. Podle dat Ceského statistického Gfadu zde v sougasné dobé Zije vice
nez 580 000 cizinc v riiznych kategoriich pobytového oprévnéni: to je 5% podil
z celkového poctu obyvatelstva. | pfes nizkou nabidku novych bytl v developerskych
projektech, rdst jejich cen a snizovani obytné plochy, tedy faktory, k nimz vyraznou
mérou pfispiva komplikované a zdlouhavé stavebni fizeni, se tak o fuzemské projek-
tové portfolio naddle zajimaii i kupci ze zahranici. Jak ale vyplyvé z oficidinich sta-
fistik, jejich poCet v poslednich lefech pokles! a uvolnéné misfo na ¢eském realitnim
frhu obsadili tuzemsti investofi. Dobrym pfikladem je analyza Institutu pldnovani
a rozvoje hlavniho mésta Prahy, kterd udévd, Ze mezi lety 2016 aZ 2018 bylo cizinci
realizovéno pouze 10 % prodejl na prazském trhu s byty. V novych — a pfedevsim
nadstandardnich - developerskych projektech je vSak toto procento v priméru
vy$8i. VV nékferych z nich si lidé ze zahraniéi nakupuiji i pfes 30 % nabizenych bytd.
LInvestofi ze zahrani¢i vyuZivaji mistni rezidenéni nemovitosti ke stdlému
bydleni, pfilezitostnému pfenocovdni nebo k budoucimu prondjmu. Tedy vyhodné
a bezpecné investici se zajimavym redinym vynosem az 5 % ro¢né. Typ nemovifosti
si vybiraji, stejné jako Cesi, podle G&elu, ke kferému md dand jednotka slouZit. Pro
komfortni bydleni si pofizuji vétsi bytové jednotky v novostavbdch nebo luxusnéjsich
projektech, napt. historickych éinZovnich domech v centru metropole, pro investici
pak malometrdzni byty v dispozici 1+kk nebo 2+kk. Ty jsou poptdvané i diky
fenoménu krdtkodobych prondjmd typu Airbnb, které nabizeji, predevsim v centru
metropole, vétsi zisk, neZ dokdZe zajistit pijem z dlouhodobého prondjmu. Otdzkou
z(stdvd, jak by mohla jejich priority zménit vétsi regulace trhu, zvySeni dani nebo
pokradujici blokdda rychlejsi vystavby zplsobend neuvéfitelné komplikovanym
stavebnim fizenim,” komentuje soucasnou situaci Firaz Muinov, vykonny feditel
Lekvi Group.

Narodnostni struktura
zahraniénich investori se méni

Také ndrodnostni sloZeni zahraniénich investor(l prochdzi v poslednich letech
proménou. Tu nastartovaly nejen zmény socioekonomické a politické situace
v rliznych &dstech svéta, ale také narlstajici podil tuzemskych kupcd na ¢eském
realitnim trhu dany vy$$i kupni silou a dostupnymi hypoteénimi Gvéry.
dané zemé, fak, paradoxné, i ekonomickd a politickd nejistota. Jesté v roce 2017
jsme pozorovali velky zdjem ze strany obéanl Ruska, Ukrajiny nebo Azerbajdzdnu,
u kterého jiz dnes vnimame citelné ochlazeni. NGS region se ale v téZe dobé dostal
do hleddcku investor( z Izraele, kfefi ve své zemi nardzi na nedostatek volnych
stavebnich pozemka, resp. asto predrazené investiéni nemovitosti. Sefrvaly zdjem
o Cesky rezidenéni trh projevuji nejen Slovdci, ale i ob&ané zemi zapadni Evropy.
Napiklad pro Brity je fofiz stdle velkou nezndmou budouci dopad brexitu na realitni

blizkych oblastech,” uvadi Firaz Muinov. » Lucie Mazd¢ovd
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‘Homestaging se vyplati i v zimnich mésicich

T i P

Myslet si, Ze pozemek zapadd snéhem, a tak nebude vidét halda odpadkl v rohu zahrady, je kratkozraké. Pred prohlidkami vytfidte za-
hradni i domaci odpad. Foto redakce

Obchod s nemovitostmi se nezastavi v Zzadném
rocnim obdobi. Pokud chystate prodej nemovi-
tosti v zimé&, nezanedbejte homestaging. | prazd-
ny dim maze lakat nové majitele, nabidnout jim
nové moznosti a zapUsobit atmosférou. A mize

voev s

byt jiny a zajimavéjsi neZ v été.

REALITY

imni obdobi nékdy oplyvd ladovskou atmosférou se snéhem

a mrazivym tfpytem na stromech v zahradé. Castdji véak

prin@si bldto, pliskanice, zamraéenou oblohu a brzké stmivani.

A prdvé tehdy m{ze vase nabizend nemovitost vypadat pod-
statné hdi, nez jakd je ve skutecnosti. Zabrdnit tomu mazete, kdyz se
na prohlidky peclivé pfipravite.

Nezanedbejte uklid

Myslet si, Ze pozemek zapadd snéhem, a fak nebude vidét halda
odpadkd v rohu zahrady, je krétkozraké. Pred prohlidkami vyttidte
zahradni i domdci odpad. V8e nepotfebné nechte odvézt do shérného
dvora nebo pouZijte pfislusné konfejnery. To se tyka nejen zahrady, ale
i domu. Jestlize v domé nebydlite, odstrarite staré spotiebice, ndbytek,
pro$lapané koberce, zaprésené zdclony.

Na zahradé urovnejte dfevo na vhodné misto do fvaru a zakryjte
vrch. Drobné Glomky dfeva a vétve rozieZte nebo rozidmejte a srovnej-
fe do sfarych bednicek Ci pfepravek. Listi a veSkery dalsi odpad patfi
na kompost nebo do kontfejneru na bioodpad.

Celd zahrada by méla plsobit klidnym zimnim dojmem. Afmosféru
doddte ozdobami pro pfislusné zimni obdobi. Od zaédtku prosince do
konce ledna mlzete pouzit vdnoéni vyzdobu. Ozdobte oblibeny strom.
Nainstalujte veselé krmitko pro ptdky. A ke dvefim pfipravte lopatu
na odklizeni snéhu. Pro tnor zménte vyzdobu na valentinskou a na
zacdtku bfezna mlZete instalovat jarni a velikonoénf motivy.

Uvnitf domu

Idedini je mit cely ddim vyklizeny a Gisté vybileny. Nejhorsi jsou
zaprdsené zdi s obrysy byvalého ndbytku a obrazd. Investice do bilého
ndtéru se tedy urcité vyplati. Jestlize v domé bylo pdr kouskl zajimavé-
ho ndbytku a schovali jste si je, piiSel ¢as na jejich vyuZiti. VyCistéte je,
vylestéte a instalujte do vhodného prostoru.

Pokud ocekdvdte v jednom dni vice zjemcd, zatopte. Treba
i v krbu nebo kuchyriskych kamnech. Teplo a oheri plsobi na kazdého
piijemné.

Ukazte moznosti svého domu

Homestaging neznamend vyzdobit cely diim. Staci jeden pokoj,
ktery ukdZe moznosti prostoru. Viyberte ten, ktery je nejbliz vstupnim
dvefim. Nebo centrdini mistnost — halu, kuchyni, obyvaci pokoj. VV hale
nebo obyvacim pokoji ozdobte vdnoéni stromecek. Nezapomerite
zabalit pdr krabic a rozsvitit vdnocni svicky. K tomu jedno kfeslo (v pii-
padé, Ze neni pékné, pouzijte pfehoz nebo deku) a zdkaznika vénoéné
naladite. AZ pfejdou Vanoce, nechfe kieslo jako zdklad. Misto sfromku
pridejte maly stolek s knihou &i néjakou hrou, a stojaci lampu.

V kuchyni m0Zete naaranzovat pecici plech s pernicky, pdr kuchar-
skych knih ¢i Casopisd, péknou zdstéru prehodit pres Zidli a na stdl
postavit adventni svicen.

Prostfete jidelni stdl. A budte pfipraveni zménit aranzmd s pii-
chodem nového zdkaznika. Staéi mit po ruce pdr drobnosti. Jestlize
0 zékaznikovi vite, Ze hledd bydleni pro rodinu, prostete pro Gtyfi.
Pridejte détsky piibor nebo sklenici s pohddkovym motivem. Hledd-li
milady pdr prvni bydleni, zmérite stil na valentinskou romantiku se
sektem a jahodami.

Budou-li s prohlidkou spokojeni, nabidnéfe jim z prosffeného sfolu
malé obcerstveni. Moznd pravé diky fomu, Ze vénujete ¢as Uklidu
a vyzdobé, najde vase nemovitost nového viastnika a vy za ni ziskdte
dobrou cenu. » Jindra Svitdkovd
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Rozhodli jste se odstéhovat na chatu a hodlate tam trvale bydlet? Nebo jste si vyhlédli chatu, kde by se vasi rodiné li-

realitni magazin pro ndro¢né

bilo? Bydlet Ize kdekoli. AvSak uZ jen dan z nemovitosti je u rekreacnich objektu vice nez trikrat vyssi neZ u rodinnych
domu. Natoz kdybyste se rozhodli rozsifit obytnou plochu. V tom pfipadé bude tfeba uvaZovat o rekolaudaci rekreac-

niho objektu na objekt urceny k trvalému bydleni. Jak na to?

Definice pojmu

Rodinny diim je stavba, kterd svym stavebné-fechnickym uspordddnim
odpovidd pozadavkim na rodinné bydleni. K bydleni musi byt vy¢lenéna vice
neZ polovina podlahové plochy mistnosti (a ve stavebnim zékoné je definovd-
na také jejich minimdini velikost, stejné jako vyska stropd atd.). Rodinny ddim
pak mdze mit maximdlné tfi samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni a jedno
podzemni podlazi a podkrovi.

Rekreacni chata je stavba uréend k individudini rekreaci. MG omezeny
obestavény prostor - pouze do 360 m3 na zastavéné ploSe do 80 m2. Mlize
byt podsklepend a mit nejvySe jedno nadzemnfi podlazi a podkrovi.

Existuje jesté pojem zahrddkdrskd chata. Ta méize mit obestavény prostor
maximdiné 110 m3 a zastavénou plochu maximding 25 m2. Mdze byt
podsklepend a mit nejvy$e jedno nadzemni podiaZi a podkrovi. Zahrddkdr-
skd chata ale neni uréena k prebyvani, ale pouze pro krdtkodobou rekreaci
a skladovéni zahrddkarskych potteb.

Dal$im rozdilem je, Ze rodinny diim md ¢islo popisné i evidencni, kdezto
rekrea¢ni chata mivd pouze €islo evidencni.

Rekolaudace a jeji podminky

Na chaté mliZete bydlet i bez dalsich Grednich povoleni. Dokonce je mozné
Zfdit si tam trvalé bydlisté. OvSem pokud byste chtéli chatu napfiklad zvétsit
nad zdkonem stanovenou velikost, bude vds rekolaudace zcela jisté cekat.

A mimo jiné, pokud je fo mozné, pro¢ plafit dar z nemovitosti tfikrdt vétsi, nez
soused?

Jestlize nechcete na chaté nic ménit, rekonstruovat, prestavovat, bude re-
kolaudace pomérné jednoduchd. Nicméné nejprve musite zajit na pfislusny
stavebni odbor mistniho Gfadu, kde zjistite, zda je rekolaudace v souladu
s Gzemnim pldnem.

Pokud fomu tak je, poddte na stavebni Gfad jako viastnik oznémeni o zmé-
né v uzivani stavby dle § 127 stavebniho zdkona. Ozndmeni musi obsahovat

popis a odlivodnéni zamyslené zmény, jeji rozsah a dlsledky. PfiloZit je tfeba
doklad o viastnickém prdvu ke stavbé, piipadné dokumentaci s vyznacéenim
stdvajiciho a nového zplsobu uzivani jednotlivych mistnosti a prostord,
pokud k fakovym zméndm dochdzi. Stavebni Grad si miize vyzadat i dalsi
pripadné doklady. Pokud je ozndment (pIné, rozhodnuti se zménou v uzivani
nemovifosti by mélo byt zasldno do 30 dn(i. Pokud se do té doby stavebni
(Fad nevyjddi, tzn. nezasle souhlas, ale ani pfipominky ¢i nesouhlas, zname-
nd to, Ze se zménou souhlasf.

Jestlize chcete zaroven prestavovat

Pak se na vds vztahuje § 126 stavebniho zdkona. Jiz pfi Zddosti o Gzemné
pldnovaci informaci byste méli pfedlozit podklady, na nichz bude zndzorné-
né, jak chcete stavbu upravit. A zde by mohlo byt Gskali. Pokud se vas zdmér
rozchdzi s Gzemnim plédnem obce, bude tfeba nejprve poZddat o moznost
zmény Gzemniho pldnu, coz musi (ale faké nemusi) schvdlit zastupitelstvo.
Zména tzemniho pldnu je béh na dlouhou trat, poéitejte, Ze mlize trvat i déle
neZ jeden rok. Profoze i kdyz zastupitelstvo zménu schvdli, musi se zména
zapracovat auforizovanym architektem a ndasleduiji dalsi Gredni akty.

Nicméné pokud je vase pldnovand zména v uzivéni nemovitosti v souladu
s Gzemnim pldnem obce, mdte cestu volnou. V ohldSeni nebo v ZGdosti
o stavebni povoleni se zdroven uvede navrhovand zména v uzivani. A poté,
co bude prestavba dokonéena, uvede se novy Gcel uzivéni v zddosti o kolau-
dacni souhlas.

V Cesku mdame jesté jeden druh nemovitosti - rekreacéni chalupy. Na
venkové zlistdvaly predevsim v 60.-80. letech min. st. prézdné domy po ze-
mrelych ¢i vystéhovanych ob&anech, astfo ve viastnicivi obce. Pokud nemél
nikdo zdjem bydlet v nich nafrvalo, obec provedia rekolaudaci na rekreacni
objekt a prodala jej. V téchto pfipadech chalupa sice mlze mit vétsi zasta-
vénou plochu, nez je definovéna zdkonem pro rekreaéni chatu, nicméné pro
GcCely bydleni je to stdle rekreacni objekt a pro pfipadnou rekolaudaci tak na
néj bude pohlizeno. » Jindra Svitdkovd

realitni magazin pro ndro¢né

realitycechy -

Koupé nemovitosti v exekuci. Jak na to?

Nasli jste si nemovitost, ktera se vam libi, ale vazne na ni exekuce. | kdyZ
obecné pravnici koupi nemovitosti v exekuci nedoporucuji, mGzete mit sv(j
vazny davod, proc¢ chcete koupit pravé ji. Pokud se pFipravite na zdlouhavé
jednani, mdZe se vase transakce nakonec i vyplatit.

REALITY

rvnim a zdkladnim krokem pfed koupi

nemovitosti je nejen prohlidka samotné ne-

movitosti, ale pfedevsim néhled do katastru

nemovitosti. Jen z listu vlastnictvi zjistite, zda
na nemovitosti vdznou néjaké zdvazky, plomby, Ci
dokonce exekuce. Pfitom o ni v danou chvili nemusi
védét ani majifel, ktery nemovitost nabizi.

O exekuci se maijitel
dozvi jako posledni

Nékdy ¢lovéku dluhy prerostou pres hlavu dfiv, nez
se nadéje. Cesko v poslednich letech frépf diuhovéd
past a v exekuci se ocitlo jiz vice nez 800 000 oby-
vatel. Vice neZ 160 fisic lidi md deset a vice exekuct.
Mohou to byt malé ¢dstky, které rychle narCstaji diky
Grokdm a poplatkim exekucniho fizeni.

Zpog&atku fo mohou byt ,pouze” obstavené Géty.
OvSem pokud prostfedky nestaci, mohou exekutofi
pristoupit k exekuci majetku, a posléze také nemo-
vitosti. Exekutor samoziejmé dluznika neinformuje
predem. Ten je aZ posledni, ktery informaci dostane.
S takovou nemovitosti nesmi majitel bez védomi

exekutora nijak naklddat. A tak i kdyZ ji napfiklad
pldnoval prodat, aby uspokojil své véfitele, v tomto
okamziku je tfeba souhlasu exekutora.

Zjistéte si vSechny dluhy

Jestlize jste se rozhodli pfesto o nemovitost
usilovat, nejprve si zjistéte veskeré diuhy, které maiitel
nemovifosti md. M{zete nahlédnout do centrdini evi-
dence exekuci, kferou vede Exekutorskd komora CR
(madluhy.cz nebo exekuceinfo.cz). Informace jsou
zpoplatnéné. Tam vSak zjistite pouze jiz zahdjené
exekuce.

K tomu, abyste zjistili celkovou zadluZenost maji-
tele nemovitosti, je tfeba jeho spolupréce. Predevsim
si od néj nechte doloZit potvrzeni o bezdluznosti v{ci
finanénimu Gfadu, spravé socidiniho zabezpeceni
a zdravotni pojisfovné. Pozddejte ho také o vypis
z registru dluznik( (bankovni i nebankovni registr).

KdyZ budete mit vSechno pohromadg, zhodnotte,
zda se koupé nemovitosti i takto vyplati. Nékdy
mohou byt dluhy vétsi, nezZ jste ochotni a schopni za
nemovitosti zaplatit. Pokud jsou dluhy nizsi, nez je od-
hadovand cena nemovitosti, mizete licitovat. Takové
riziko vds mize zvyhodnit niz$i kupni cenou.

Spojte se s exekutory

I nemovitost v exekuci je mozné prodat. OvSem
musi k tomu udélit souhlas nejen majitel nemovitosti,
ale také exekutor, a pfipadné dalsi véfitelé.

Proto zdroven, kdyZ budete jednat s majitelem
nemovitosti, se spojte s exekutory, pffpadné ostatnimi
véfiteli. Vyzddejte si k tomu od majitele nemovitosti
plnou moc. Ti vém sdéli aktudini vysi dluhd, kterd
mohla narist o Groky. Také se dozvite, zda je prevod
nemovitosti mozny okamZité, a dluhy se vypldceji né-
sledné, nebo je tfeba dluhy vyplatit pfedem. Na fom
bude zdviset ujedndni v kupni smlouvé o zplisobu
Uhrady kupni ceny.

Dohodnéte si také Ih{tu, ve které exekutor po
splaceni dluhu dorudi na katastrdini Grad névrhy na
vymaz véech prislusnych zdpist z listu viastnictvi.

Dalsim krokem je znalecky posudek. PFi prodeji
nemovitosti v exekuci je tfeba jej mit. A kupni cena by
méla byt minimdiné ve vysi posudku. Pokud budou
exekutofi souhlasit, staéi pak uz jen za stanovenych
podminek podepsat kupni smlouvu.

Exekuce se mlze vyplatit diuznikovi i kupujicimu.
Dluznik mé Sanci prodat nemovitost za vy$si cenu,
a fak uhradit své zévazky. Pofencidini kupujici mGze
ziskat nemovitost za nizsi cenu, nez je trzni. OvSem
musi na koupi nemovitosti poéitat s podstatné delsi
dobou a vétsi byrokratickou zGtéZi nez pfi bézné
fransakci. » Jindra Svitdkovd

Né&kdy Slovéku dluhy pferostou pfes hlavu dfiv, neZ se nadéje. Cesko v poslednich letech trépi dluhovd past a v exekuci
se ocitlo jiz vice neZ 800 000 obyvatel. Vice nez 160 tisic lidi ma deset a vice exekuci. Foto redakce
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Kvalitni prodejni plan nemovitosti.
Co by mél obsahovat?

REALITNI KANCELARE

rodejni plén stanovuje jasny postup a systém pfi nabizeni nemovitosti. Pro
Uspésny prodej byva velmi dlileZity. Trvejte na jeho zpracovdni realitni kanceldr
drive, nez ji definitivné povéfite prodejem. Nejlepsi je, pokud je prodejni pldn
prilohou zprostfedkovatelské smlouvy.

Ovlivni Gspésnost prodeje

Pokud makIéfi nemaji zpracovany jasny prodejni plén, ¢asto jsou marketingové
a prodejni aktivity realizovany nahodile a nesystémoveé. V sou¢asné konkurenci a kvalité
nabidek nestadi sestavif text inzerdtu a viozit nékolik fotografii. Je tfeba poéitat s dobrou
pripravou a rozliénymi zpGsoby nabizeni nemovitosti, které se navzdjem propoji, aby
vytvorily co nejSirsi moznosti ziskat kupujiciho.

PIén by mél stanovit, jak makléF bude oslovovat lidi prostfednictvim inzerce, ale také
v sousedstvi nemovitosti, napf. plachtou, oslovovacimi dopisy, letéky a pozvénkami
na den ofevienych dvefi. Nebo formou rozeslani nabidky klient(im, kfefi podobnou
nemovitost poptdvaji. Jednotlivé akfivity je tfeba také prlibézné vyhodnocovat. V pfipadé,
Ze nejsou dostatecné Géinné, je upravit, aby aéinné byly. Pokud se fo nedéje, prodej
nemovitosti se mlze prodlouZit. A nakonec nemusi byt nemovitost proddna za cenu, jiz
by se dosdhlo s kvalitnim prodejnim plédnem.

Prvni bod prodejniho pldanu

Kvalitnf pldn definuje nejprve predprodejni pripravu. A to predevsim ¢innosti, které je
tfeba udélat predtim, nez bude nemovitost nabidnuta k prodeji. Ur¢ité zde musi byt dklid,
eventuding odstranéni drobnych nedostatk( (opravy, vymalba), pfiprava pro vytvoreni
kvalitni fotodokumentace, event. piprava videoprezentace, a zcela jisté pldorysny
pldnek. M(iZe ndsledovat i homestaging. A to jak v pipadech, Ze je nemovitost prazdnd,
tak zvl@sté v pfipadech, kdy v nemovitosti bydlite.

Inzerce na realitnich serverech,
socidlnich sitich a ¢asopisech

Zdklad kvalitniho pldnu je inzerce na nejnavstévovanéjsich realitnich serverech.
Jestlize makléF navrhuije inzerci na neplacenych portdlech, odmitnéte to. S nejvétsi prav-
dépodobnosti tam narazite pouze na spekulanta, kfery se bude snazit vasi nemovitost
preprodat. Pro GspéSny prode; Ize také vyuZit kampan se zacilenim na uréitou vékovou
i zGjmovou skupinu v dané lokalité. Prodejni pldn ¢asto zahrnuje také placenou inzerci
na socidinich sitich, zejména na Facebooku, Youtube &i Instagramu. Nékteri makléfi
umisfuji nemovitost i na Linkedin. Samostatnou kategorii je pak inzerce v profesiondlnich
realitnich ¢asopisech. Zde je ovSem nutno vybrat fakovy, ktery obsahuje kvalitni prezen-
taci nemovitosti. Inzerovat reality tam, kde se témér Z&dné nabidky realitnich kanceldif
nenabizi byvd spiSe ke Skodé. Stejné tak je dobré porovnat kvalitu tisku, pouzitého papiru
a celkového grafického zpracovdni.

Databdaze kontakta realitni kancelaie

Realitni kanceldf mlze nalézt kupce pro vasi nemovitost ve své databdzi. Velké realitni
kanceldfe maji systémy, které jsou schopny porovnat nabidky a poptdvky po nemovitos-
tech. A systém tak automaticky spdruje poptdvky po nemovitosti takového typu, kterou
nabizite. Mens$i kanceldfe mohou zase oslovit své vybrané klienty mailem.

Aktivity v misté prodeje

Reklamni plachta na domé mUZe oslovit sousedy, kolemjdouct a lidi, ktefi nevyuZivaji
internet. Podle statistik realitnich kanceldfi se az 20 % nemovitosti prodé timhle zplso-
bem. Také kvalitné zpracovany letdk mdze byt dobrym prodejnim kandlem. Je tfeba ho
distribuovat do schrdnek okolnich dom( a bytd, umistit jej na ndsténky vehodd bytovych
domi, v blizkych prodejndch. Dalsi moznosti je den otevienych dvefi. | ten miize byt
rozhodujici pro prodej vasi nemovitosti.

Dobfe nastaveny marketingovy pldn vyZaduje zkusenost a znalost lokdiniho realitniho
trhu. Nestoji mdlo, ale jde o dobrou investici. Nemovitost s velkou pravdépodobnosti
najde kupce mnohem dfive a za vy$$i cenu, neZ kdy? ji budete proddvat bez takového
pldnu. » Jindra Svitdkovd

Zaklad kvalitniho planu je inzerce na nejnavstévovanéjSich realitnich serverech. Foto redakce

Vase nebo
sousedovo jablko?

Sbér plodd, padani listd, stinéni strom0 ze sousedovy
zahrady. MozZna mate strach, Ze sousediyv vzrostly
smrk spadne pfi silném vétru na vasi stfechu. Stélé
sousedské spory se netoci jen kolem hranic pozemkii,
ale kolem toho, co vas pozemek z toho sousedova
m(iZe ohrozit. Na svém pozemku si majitel rozhodné
nesmi délat, co se mu zlibi.

Strom v blizkosti hranic pozemku

Porosty na hranicich pozemk{ nebo v jejich t&€sné blizkosti mohou
zastinit sousedni pozemek ¢i ohrozit majetek souseda — napfiklad pddem.
Obcansky zdkonik proto upravuje problematiku vysadby ¢i odsfranéni
strom0, odstranéni pfesahujicich vétvi a kofenll a odstranéni presahuijicich
¢dsti jinych rostlin.

Vlastnik pozemku miZe poZadovat, aby se soused zdrZel sdzeni strom(i
v tésné blizkosti spole¢né hranice pozemk{ a aby fam zasazené jiz vzrostié
stromy odstranil. Ke vSem poZadavkim ale musi existovat rozumny divod.
Za fen se dé povazovat napfiklad, Ze stromy berou vidhu sousednimu po-
zemku, nadmeérné ho stini nebo by mohly narusit zéklady sousedova domu
Cijinak ohrozit jeho majefek.

Proto vzddlenost od spole¢né hranice pozemkid musi byt 3 metry pro
stromy dordstajici obvykle vys$ky pfesahujici 3 metry a pro ostatni stromy
1,6 metru. BIiZ k hranici pozemku se nové stromy sdzef nesmi.

Jestlize vdm plisobi $kodu nebo jiné obtize pfesahujici vétve ¢i koreny
strom( a kefGl souseda, musi je na vasi ZGdost soused odstranit. Pokud to ne-
provede, m{iZete je odstranit sami, a to Setrnym zplsobem a ve vhodné roéni
dobg. Ovem pozor, neplati to vzdy. Souseddv porost musf skute¢né vadit.
Napfiklad stinit okna, brdt Ziviny péstovanym rostlindm, zanéset spadanym
listim bazén apod. Nestaéi, Ze v libovolné ¢dsti pozemku presahuje na ten
vas. Jedinou vyjimkou je, pokud je na vedlej§im pozemku sad nebo les, nebo
pokud se jednd o zviGst chranény sfrom (dfeviny mohou byt chranény jako
pamdtné stromy nebo zviasté chrdnéné druhy rostlin a ty Ize pokdcet pouze
tehdy, pokud Zadatel ziskal vyjimku ze zGkazu od orgénu ochrany pfirody).

Plody, které visi, plody, které spadnou

Podle zdkona patii ovoce maijiteli stromu Ci kefe. Profo je soused nesmi
ofrhat ani z vétvi, které se nachdzeji nad jeho pozemkem. Naopak, musi
umoznit sousedovi, aby ovoce sklidil. Pokud ale ovoce spadne na zem, paffi
fomu, jehoZ je pozemek, na ktery spadio.

Z tohoto dlivodu je také v zakong, Ze soused sousedovi musi umoznit
vsfup na pozemek, aby mohl ovoce nasbirat ¢i udrzet stromy a kefe v dobré
kondici. Pokud by pfistup neumoznil, mohl by soused zadat ndhradu Skody.

Soused napfiklad maiiteli stromu odepie véasny vstup na pozemek
a bude Eekat, dokud jablka ze stromu nespadnou, aby je on mohl legdiné
posbirat. Jestlize vstup odepre, aniz by mél vazny divod, bude muset sou-
sedovi nahradit napfiklad zisk za jablka, kterd mohl prodat na trhu.

Voda a snih

Predmétem sporu nebyvaii jen rostliny a stromy, ale také malé vodni
toky. Sousedovi se nemusi libif, Ze z vySe polozeného pozemku stékd na ten
jeho voda a z trévniku md bahnitou loucku. Pokud se jednd o pramen, je to
piirozeny zplisob a soused nemd prdvo chtit po viastnikovi pozemku néja-
kou Upravu. Pokud by se vSak jednalo napfiklad o vodu z okapu ¢&i snih ze
stfechy, miiZze poZzadovat, aby soused upravil stavbu tak, aby z ni nestékala
voda, nepadal snih nebo led na jeho pozemek.

Sousedské vztahy byvaiji Gasto sloZité. OvSem stromy, padaiici jablka,
tekouci voda byvaji ¢asto pouhou zéminkou ke zbyte¢nym sporiim. Zéklad-
nim pravidlem sousedskych — a vSeobecné lidskych vztahl musi byt vzdy
dobrd viile obou stran a spoleény kompromis. » Jindra Svitdkovd
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HYPOTEKY, BANKY, STAVEBNI SPORENI

Bude rok 2020 ve stavebnim
sporeni lepsi nez ten lonsky?

Stavebni sporitelny v poslednim mésici lofiského roku
uzavrely 4257 avérl (y/y -3,2 %) v celkovém objemu
4,677 miliard korun. Oproti stejnému obdobi pFedcho-
ziho roku objem sjednanych Uvérd vzrostl o 1,2 %. Bylo
to poprvé v roce 2019, kdy se udélalo uvérd mezirocné

\\..

vice.
Stavebni sporeni v roce 2019 r ‘

Mirny prosincovy ndrist uz celkové vysledky roku 2019 nezachrdni. Sporitelny
zlistaly daleko za vysledky z let 2017 a 2018, kdy objem sjednanych Gvérd &inil ]
72 (2018) resp. 60 mld. K& (2017). Celkovy objem za uplynuly rok byl 50,9 mid. -~

KE.

Nejvétsi dil z celkového 50 miliardového koldde si ukrojila Ceskomoravskd /
stavebni spofitelna - 20 mid. K& (frzni podil 40 %), ndsledovand Modrou pyra-

midou 10 mid. K& (t.p. 20 %), na Fef pricce se shodné umistily Bufinka (SSCS)

a Raiffeisen stavebni spofitelna s objemem 9,3 mid. K¢ a 18% trznim podilem. !

Nejmensi - 4procentni - trzni podil ziskala Wuestenrot stavebni spofitelna
s objemem 1,9 mid. K&.

Stavebni sporeni v roce 2020

Prosincové vysledky jsou ale ur¢itym povzbuzenim do ndsledujicich mésicd.
V leto$nim roce i v dUsledku nizké srovndvaci zéklady ocekdvéme spiSe riist
produkce stavebnich spofitelen, a to jak v oblasti Gvér(, tak predevsim stavebni-
ho spofeni.

LLidem chybi prileZitost pro zhodnoceni volnych prostiedk( a smlouvy o sta-
vebnim spofeni jsou v CR jednim z nejfrekventovanégjsich ndstroji pro zhodno-
cenfvolnych penéz. Za cely rok 2019 spofitelny uzaviely 545 tisic smiuv, coZ je
0 14 procent vice nez rok predtim,” fikd Libor Ostatek, feditel spolenosti Golem
Finance, kterd se specializuje na poradenstvi v oblasti financovdni bydlenti.

V roce 2020 ocekdvéme objem Gvérl opét nad 50 miliardami korun a pocet
novych spoficich smiuv pfes 550 000 ks.

Stavebni sporitelny
aktivné vstoupily do nového roku

Stavebni spofitelny se do toho oprely hned na zaédtku roku, coZ nebyvalo zvy-
kem a nabizeji bonusy ¢i bezpoplatkové sjedndni spofici smiouvy (RSTS, Modrd
pyramida) nebo Gvéru (WSS, RSTS, CMSS). U CMSS maji klienti navic moznost
ziskat prémii ke sporici smlouvé az 4500 K¢, podminkou je sjedndni dalSich
produktti z nabidky CSOB, pod kterou CMSS ndleZi. » Lubos Svacina

Dlsuhadoby vyvo] ebjemid dwlrl staebnich spofitelen
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kavame spise rust produkce stavebnich sporitelen, a to jak
F PP F PSP v oblasti Gvéry, tak pfedevsim stavebniho sporfeni. Foto redakce
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HYPOTEKY

Hypotecni

sazby zacaly

v prosinci rust.

A jak to bude dal?

Priimérna nabidkova sazba hy-
potecnich uvérd zacala v prosinci
podle ocekavani rlist. Titulni index
GOFI 70 mapujici napfic¢ trhem
pramérnou nabidkovou sazbu uveér
pokryvajicich 70 % hodnoty nemo-
vitosti (LTV) vzrostl z listopadovych
2,42 % na 2,45 % a podobny po-
sun v fadu setin procentniho bodu
jsme zaznamenali i v dalSich kate-
goriich LTV. Nejvétsi narust vykazu-
je GOF1 90, ktery z listopadovych
3,05 % vystoupal na 3,10 %.

PFi¢inou ndrlstu indexd je zdrazZeni
hypoteénich Gvérd v Hypoteéni bance, Ceské
sporitelné a predvdnodni rlist Grokovych
sazeb ve Wuestenrot hypoteéni bance.

Jak se budou sazby
vyvijet dail?

Vzhledem k neustdlému rlistu ceny penéz
na mezibankovnim Ize oéekdvat snahu bank
tento rst promitnout v sazbéch hypoték.
Otdzka je, do jaké miry fo trh (poptdvka,
konkurence) umozni.

.Domnivdme se, Ze vzhledem k prosin-
covému zvySeni sazeb Hypofecni banky
a Ceské sporitelny, porostou sazby i v dalsich
bankdch, takZe Grokové indexy nabidkovych
sazeb a ndsledné i realizaénich sazeb budou
v prvnich mésicich lefo$niho roku spise rdist.
Béhem jara vSak mlZze dojit k pfehodnocent.
ZdleZi, jak se bude vyvijet cena penéz a jak
se bude dafit bankdm pinit obchodni cile,”
fikd Libor Ostatek, feditel spoleénosti Golem
Finance, kterd se specializuje na poradenstvi
v oblasti financovdni bydleni.

V/ prvnim tydnu leto$niho roku sice z&dnd
banka neozndmila zvySovdni nebo snizovdni
sazeb, presto k jedné zdsadni zméné doslo.
\/ Moneté Money Bank na konci roku skongila
delSi dobu frvajici akce, v rémci které banka
nabizela klientlim 0,3% a po prodlouzZeni
0,25procentni slevu na Grokové sazbé. Po
skonceni téfo akce fedy sazby MMB vzrostly.
V platnosti z{stdvd jen sleva 0,1 p.b. za rychlé
cerpdni. » Lubo$ Svacina

HYPOTEKY
Sazby hypoték
na dno. Nastal

V prosinci bylo podle dnes zverej-
nénych dat serveru hypoindex.cz
poskytnuto 7 074 hypotecnich uveé-
rd, coZ znamena meziro¢ni narust

0 7,8 %. Celkovy objem sjednanych
hypotecnich Uvérd mezirocné vzrostl
0 20,5 % na 17,996 mld. K¢, coz je
druhy nejlepsi vysledek za posledni
4 roky.

,Po dlouhé dobé vidime meziroéni narGst jak
poctu, tak objemu sjednanych hypoték, pficemz
prdmérnd vyse hypotéky dosdhla nového rekordu
2,544 milionu K&. To je 269 000 K¢ vice nez rok
pred tim. D{ivod tohoto posunu je ziejmy - jsou fo
predevsim rostouci ceny nemovitosti,” fikd Libor
Ostatek, fedifel makléfské spole¢nosti Golem
Finance, kterd se specializuje na poradenstvi
v oblasti financovdni bydleni.

V souctu za cely rok pak banky podle daf
serveru hypoindex.cz poskytly 77 413 hypoték,
€0z je 0 vice nez 20 % méné neZ loni. Objem sjed-
nanych hypoték kles! diky vy$si prdmérmé pdj-
Cované &astce 0 16,9 % na 181,6 miliard korun.
Nutno jesté podotknout a doplnit, Ze ne vechny
banky své vysledky Hypoindexu reportuii.

Skuteény objem sjednanych
hypoték je o néco vétsi
Mezi nereportujici banky patfi mBank, Fio

banka, Oberbank a Creditas, kterd zacala
poskytovat hypotéky v letoSnim zdfi. Celkové tyto

.0 Heo ing e

dosedly
idealni ¢as

na vyrizeni uvéru na bydleni?

hypotéky za dalSich 6 miliardy Ké&. Celkovd suma
loni sjednanych hypoték tedy ¢ini 187,4 mid. K&.
Dlouhodoby vyvoj skuteéné sjednanych hypoték
véetné nereportujicich bank ilustruje ndsleduijici
graf, kde je obsaZen také dlouhodoby vyvoj
Gvérové produkce stavebnich spofitelen.
LLonfsky vysledek na drovni 181,6 mid. K&
(resp. 187,4 miliard, kdyZ zapoGteme i nere-
portujici banky) vnimdme jako névrat na kfivku
dlouhodobé udrzitelnosti. Rok 2019 byl po delsi
dobé bez zdsadnéjsino zdsahu zvendi (regulace,
zména legislativy). V letoSnim roce o¢ekdva-
me objem sjednanych hypoték v rozmezi od
170-190 mld. K&, fikd Libor Ostatek.

Sazby dosedly na dno

Prlimérnd Urokovd sazba sjednanych hypoték
klesla dle daf hypoindexu mezimésicné o 1
setinu procentniho bodu na 2,34 %. NGS index
GOFI, ktery mapuje nabidkové sazby hypoték,
jiz v poslednich dvou mésicich v ddsledku
zvySeni sazeb Hypoteéni banky, WHB, UniCredit
Bank, Monety a Komeréni banky roste. NarGst
nabidkovych sazeb se bohuzel zaging postupné
propisovat také do sazeb rediné sjedndvanych
hypoték a nédsledné i Fincentru hypoindexu..

Viyhled drokovych sazeb na 1. Etvrtleti je mirné
navySeni oproti konci lofiského roku. Nebude se
jednat o Z4dné drama, navySeni odhadujeme
vrozsahu 0,1 az 0,2 %. Ve druhém ctvrtleti bude
uréujicf vyvoj ceny zdrojd a ndstup jarni sezény
a silny konkurenéni boj, nevylu€ujeme mirné sni-
Zeni sazeb, ale situace mlize byt i zcela opaénd

banky podle naseho expertniho odhadu sjednaly @ sazby mdzou mirné rlst. » Lubo$ Svacina
Dlouhodoby vyveoj financovini bydleni v CR A Hypotdiy
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Kazdé tfi tydny pro vas tiskneme €asopis ob-
sahujici aktudini nabidku nemovitosti realit-
nich kanceldri a developerskych spolecnosti.
Casopis je pro vas k dispozici zdarma na vice
nez 250 mistech v Brné a okoli.
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